Построить всех 

Известия в Украине 20.08.2009
Для большинства украинцев существующие цены на квартиры просто неподъемны. 

Но шанс у них все же есть. Если озвученная в прошлом году программа 

строительства социального жилья начнет действовать, у этих людей появится 

реальная надежда обзавестись собственным кровом. На днях один из лидеров

рынка украинских застройщиков объявил о готовности начать строительство

социального жилья, но дальше слов дело не пошло. Что же мешает реализации

таких проектов, выясняли "Известия в Украине". 

Обоюдная выгода

Именно социальное жилье сегодня является одним из наиболее дефицитных. Его

не коснулось даже общеукраинское стремительное падение спроса на

недвижимость. Наоборот, из-за мирового финансового кризиса число семей,

нуждающихся в социальном жилье, только растает. "Для строителей возведение

социального жилья могло бы быть палочкой-выручалочкой в момент кризиса. У

нашей компании, например, есть финансовые ресурсы, мы располагаем

квалифицированными кадрами и собственным парком строительной техники. Если заказов на строительство не будет, то ценных рабочих придется уволить, а

технику распродать. Ведь мы не можем вести убыточный бизнес, - говорит

президент строительной компании «Міськжитлобуд» Денис Костржевский - В

таких условиях государственный заказ на социальное жилье может существенно

поддержать". Поскольку покупка социального жилья финансируется

государством, то строительство этого жилья было бы обоюдовыгодно как

строителям - они сохранят свой бизнес и рабочие места, так и государству -

оно уменьшит напряженность в социальной сфере.

Дешевые дома строить невыгодно

Год назад президент страны подписал указ о начале строительства в 2009 году

социального жилья по цене $600/кв. м. Государство обязалось сделать

первоначальный взнос в размере 30% стоимости этих квартир. Затем Ющенко

подписал указ "О мероприятиях по строительству доступного жилья на Украине

и улучшению обеспечения граждан жильем", который должен позволить уже с

2009 года начать строительство. Однако, по мнению экспертов, предложенная

цена квадратного метра была крайне низкой. Застройщики сомневались, что эта

сумма позволит им хотя бы покрыть расходы. Президент Украинского общества

финансовых аналитиков Юрий Прозоров считает, что компаниям более выгодно по

высокой цене построить один дом элит-класса, чем целый социальный

микрорайон. "Нельзя купить хорошего специалиста, не предложив ему рыночную

зарплату. Он уйдет в другую компанию, которая будет строить жилье на

рыночных условиях, - говорит заместитель председателя правления

девелоперской компании НЕСТ Сергей Овчинников. - А после того как повысятся

цена газа и электричества, себестоимость уже будет выше - $1,5-2 тыс.". Это

может сделать квартирные цены недоступными для работников бюджетной сферы,

так как большинству заемщиков будет тяжело выплачивать оставшиеся 70%

стоимости. "Себестоимость квадратных метров заранее просчитать невозможно,

но сегодня цена даже в $800 за "квадрат" не перекроет затраты, - сетует

Галина Богданенко, пресс-секретарь компании «Міськжитлобуд». - Слишком

большие и непредсказуемые отчисления, это двойное и даже тройное

налогообложение, которое делает строительство крайне невыгодным. Компания

должна своими силами строить подстанции, прокладывать дороги, прокладывать

коммунальные сети к объекту. Проще говоря, все проблемы развития

инфраструктуры района ложатся на плечи застройщика". 

Как получить квартиру 

Способ получения бесплатного жилья от государства единственный - нужно

стоять в очереди на жилье. Но сейчас квартиры получают те, кто встал на

учет более 20 лет назад.

Чтобы стать в очередь на социальное жилье, нужно не иметь жилья в том

населенном пункте, где человек постоянно проживает, или же нуждаться в

улучшении жилищных условий. Согласно нормам, на каждого человека выделяется

по 6 кв. м жилой площади, а в квартирах и домах - 22 кв. м на семью из двух

человек плюс по 9,3 кв. м общей площади на каждого следующего члена семьи.

Таким образом, семья из трех человек сможет претендовать на квартиру общей

площадью 31,3 кв. м. Ранее в Киеве действовали нормы, по которым на одного

человека полагалось 12 кв. м плюс на каждого следующего члена семьи - еще

по 6 кв. м. 

В очередь!

По данным Министерства жилищно-комунального хозяйства, на Украине в

квартирной очереди числятся 1,3 млн человек. Общая численность очередников

в столице превышает 120 тыс. семей. За 2007-й и 2008 годы жилье в столице,

по сведениям КГГА, получили порядка 5 тыс. человек. Еще минимум 3 тыс.

очередникам администрация обещает выдать квартиры в текущем году. 

Марианна Варшавская  
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