Цены падать не спешат
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 Данные о неблагополучной ситуации с продажами подтверждают и в «Міськжитлобуд». По словам Елены Блиндюк, руководителя центра продаж

компании, у крупных застройщиков продажи снизились на 40%.

"Кризис обошел нас стороной. Ведь жилой комплекс, квартиры в котором мы

продаем, уже построен, и покупатель может увидеть объект, а это немаловажно

при принятии решения. Но на рыке в целом клиенты уже не покупают жилье не

то, что на уровне котлована, а и почти достроенные объекты. Поскольку

существует риск никогда не получить здесь квартиру", - рассказывает г-жа

Блиндюк.

Денег нет!

Как утверждает Алексей Омельяненко, почетный президент ОАО "Трест

Киевгорстрой N1", последствия постановления Нацбанка, благодаря которому

банки ужесточили условия выдачи кредитов, начали ощущаться на первичном

рынке столицы еще в марте, а к октябрю ситуация еще более усугубилась. По

данным эксперта, в августе ставки по ипотечным займам подняли 85%

финучреждений, а в целом по рынку увеличение ставок с начала года составило

от 2,9% до 4,8% годовых.

Однако и это не помогло - банки стали вообще сворачивать свои ипотечные

программы. Так, в сентябре появилась формация о том, что Ощадбанк,

ПриватБанк, Райфайзен Банк Аваль временно прекратили кредитовать

недвижимость. Эрсте Банк стал кредитовать с дополнительным залогом

(необходимо заложить кроме новой еще и другую квартиру), а Надра Банк

серьезно повысил не только проценты, но и требования к клиентам.

По данным инвестиционно-строительной компании "Авантаж", доля ипотеки в

сегменте новостроек эконом-класса сегодня составляет не более 15-20%, в то

время как раньше она достигала 70%. Все остальные сделки заключаются по

схемам полной оплаты или отсрочки платежа на период строительства (пай

погашается равными частями). Естественно, многие потенциальные покупатели

не могу при такой ограниченной ипотеке и таких высоких ставках банковских

учреждений выйти на рынок, хоть ранее и планировали это.

Плачевная ситуация с кредитованием покупателей отягощается и

неблагоприятной ситуацией с кредитованием застройщиков. Андрей Болтарев,

генеральный директор компании "Архитектура и Технологии", отмечает, что

поскольку большинство девелоперов среднего и мелкого звена в секторе жилого

строительства работает в прямом смысле без денег (по договорам участия

вкладчиков в долевом строительстве), это мешает им привлекать кредиты

банков, для которых оптимальной является работа при наличии хотя бы 25-30%

собственных средств.

Денис Костржевский, президент строительной компании «Міськжитлобуд», также

подтверждает, что банки сегодня не выражают особого желания кредитовать

производство. "И даже если у застройщика патовая ситуация и он нуждается в

кредите, то существующие проценты не дают возможности реальному сектору

экономики их брать. Если ранее сами застройщики получали кредиты под 16% в

гривне, то сейчас это уже 20-22%. Такую нагрузку в состоянии выдержать

единицы", - констатирует он.
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